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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
К ПРОЕКТУ ЗАКОНА РЕСПУБЛИКИ САХА (ЯКУТИЯ) 
«О внесении изменений в статью 24.10
Земельного кодекса Республики Саха (Якутия)»

Проект закона «О внесении изменений в статью 24.10 Земельного кодекса Республики Саха (Якутия)» разработан в целях:
- внедрения механизмов стимулирования строительства объектов социальной инфраструктуры и развития жилищного строительства путем предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в аренду без проведения торгов и реализации на территории Республики Саха (Якутия) масштабных инвестиционных проектов в сфере жилищного строительства, в рамках которых будет реализовано строительство социальных объектов;
- определения внебюджетного источника финансирования для восстановления прав пострадавших участников строительства;
[bookmark: _GoBack]- определения объема передаваемых площадей в муниципальную собственность инициатором проекта в составе заявки прилагается расчет, основанный на региональных и/или местных нормативах, установленных уполномоченным органом исполнительной власти Республики Саха (Якутия), муниципальными районами, муниципальными образованиями, на территории которых планируется реализация масштабного инвестиционного проекта, в соответствии с Законом Республики Саха (Якутия) от 29.12.2008 644-З N 181-IV (ред. от 10.12.2025) "О градостроительной политике в Республике Саха (Якутия)".
Где, обязательство инициатора проекта по передаче площадей рассчитывается в соответствии установленными региональными нормативами градостроительного проектирования по обеспеченности социальными, культурными, бытовыми объектами застраиваемых территорий и закрепляется соглашением о реализации масштабного инвестиционного проекта в соответствии с Приказом Управления архитектуры РС(Я) от 14.03.2025 N 29 "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Саха (Якутия)" с Министерством строительства Республики Саха (Якутия).
- закрепления в соглашении между инициатором проекта и Министерством строительства Республики Саха (Якутия) контроля за исполнением обязательств по передаче площадей.
Пунктом 3 части 2 статьи 39.6 Земельного Кодекса Российской Федерации установлено, что договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается без проведения торгов в случае предоставления земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением высшего должностного лица субъекта Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным законами субъектов Российской Федерации.
Законопроектом вносятся изменения в Земельный кодекс Республики Саха (Якутия) в целях внедрения механизмов стимулирования строительства объектов социальной инфраструктуры и развития жилищного строительства путем предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в аренду без проведения торгов.
Предметом правового регулирования законопроекта является предоставление возможности инициатору масштабного инвестиционного проекта права выбора дополнительного критерия в целях реализации проектов в сфере жилищного строительства, в рамках которого обеспечиваются положения пункта 3 части 2 статьи 39.6 Земельного Кодекса Российской Федерации, а также увеличение объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения на реализуемой проектом территории.
Также законопроектом вносятся изменения в пункт 1 части 9.1 статьи 24.10 Земельного кодекса Республики Саха (Якутия), направленные на исключение унитарной некоммерческой организации «Фонд Республики Саха (Якутия) по защите прав граждан - участников долевого строительства» из числа субъектов, кому передаются жилые помещения, как ненадлежащего субъекта, поскольку критерий инвестиционного проекта, установленный пунктом 2 части 9.1 статьи 24.10 Земельного кодекса Республики Саха (Якутия), не соответствует современным реалиям, в связи с отсутствием в Едином реестре проблемных объектов долевого строительства по Республике Саха (Якутия), по которым необходимо восстановление прав граждан, с учетом введения счетов-эскроу при строительстве объектов долевого строительства с привлечением средств граждан, риск появления пострадавших участников долевого строительства отсутствует.
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