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г.Олекминск
от 24 февраля 2021 г. № 50
Об утверждении Порядка и условий предоставления в аренду

муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, предназначенного для предоставления субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, являющимся плательщиками налога на профессиональный доход
Руководствуясь Федеральным законом от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007г. №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Федеральным законом от 18.07.2011г. №223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц», постановлением Правительства Российской Федерации от 21.08.2010г. №645 «Об имущественной поддержке субъектов малого и среднего предпринимательства при предоставлении Федерального имущества», в целях урегулирования предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, предназначенного для предоставления субъектам  малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, являющимся плательщиками налога на профессиональный доход на территории муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия):
1. Утвердить Порядок и условия предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, предназначенного для предоставления субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, являющимся плательщиками налога на профессиональный доход, согласно приложению.
2.Считать утратившим силу постановление главы муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия) от 12.03.2019г. №53 «Об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в перечень муниципального имущества, предназначенного для предоставления в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки малого и среднего предпринимательства».

3.Опубликовать (обнародовать) настоящее постановление.

4. Настоящее постановление вступает в силу с момента опубликования.

5. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на заместителя Главы администрации района по экономике и финансам Осипова А.А.
Глава района                                                                                      Н.Н. Харбин

Приложение

 к постановлению Главы района 

от 24.02.2021г. №50
Порядок и условия предоставления в аренду

муниципального имущества, включенного в перечень муниципального имущества, предназначенного для предоставления субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства», а также физическим лицам, являющимся плательщиками налога на профессиональный доход
1. Настоящий порядок разработан в соответствии Федеральным законом от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007 №209-ФЗ « О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Федеральным законом от 18.07.2011 N 223-ФЗ  "О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц" и определяет порядок и условия предоставления в аренду муниципального имущества муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия), включенного в перечень муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства и физическим лицам, являющимся плательщиками налога на профессиональный доход .
2. Настоящий Порядок определяет  условия предоставления в аренду муниципального имущества муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия), включенного в Перечень муниципального имущества, предназначенного для предоставления субъектам  малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства,  а также физическим лицам, являющимся плательщиками налога на профессиональный доход (далее - Перечень), либо отчуждения на возмездной основе в собственность субъектов  малого и среднего предпринимательства и организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства физическим лицам, являющимся плательщиками налога на профессиональный доход.

3. Арендаторами имущества, включенного в Перечень, могут быть субъекты малого и среднего предпринимательства и организации, образующие инфраструктуру поддержки малого и среднего предпринимательства отвечающим критериям, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", физические лица, являющиеся плательщиками налога на профессиональный доход.

Имущество муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия), включенное в Перечень, не может быть предоставлено в аренду субъектам малого или среднего предпринимательства, перечисленным в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и  в случаях, установленных частями 3 и 5 статьи 14 указанного федерального закона.

4. Имущество, включенное в Перечень, предоставляется в аренду в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".
5. В торгах на право заключения договоров аренды имущества, включенного в Перечень, могут участвовать только субъекты малого или среднего предпринимательства и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физические лица, являющиеся плательщиками налога на профессиональный доход. 

6. Принятие решений об организации и проведении торгов, заключение, расторжение договоров аренды имущества, включенного в Перечень, контроль за использованием имущества и поступлением арендной платы осуществляется администрацией муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия).              

7. Для принятия решения об организации и проведении торгов на право заключения договора аренды имущества, включенного в Перечень, субъект малого или среднего предпринимательства (организация, образующая инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства), физические лица, являющиеся плательщиками налога на профессиональный доход представляют в администрацию муниципального  района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия)  следующие документы:
- письменное заявление о предоставлении в аренду конкретного объекта муниципального имущества, включенного в Перечень, с указанием наименования заявителя, почтового адреса, по которому должен быть направлен ответ, срока договора;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц либо выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, датированную не ранее чем за 3 месяца до даты подачи заявления;

8. Поступившее заявление рассматривается на заседании комиссии по организации и проведению торгов (конкурсов, аукционов) по распоряжению объектами муниципального имущества муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия).

9. Администрация муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия) в течение месяца со дня поступления документов в полном объеме с учетом рекомендаций комиссии принимает решение об организации и проведении торгов на право заключения договора аренды объекта, включенного в Перечень, либо об отказе в этом.

Основаниями для отказа в организации и проведении торгов на право заключения договора аренды имущества, включенного в Перечень, являются:
- несоответствие заявителя условиям отнесения к категории субъектов малого и среднего предпринимательства (организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства), установленным Федеральным законом от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";
- наличие обременения испрашиваемого в аренду объекта правами третьих лиц субъектов малого и среднего предпринимательства (организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства).

О принятом решении об организации и проведении торгов либо об отказе в организации и проведении торгов на право заключения договора аренды имущества, включенного в Перечень, заявитель письменно уведомляется администрацией муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия).

Торги на право заключения договора аренды проводятся в форме конкурсов или аукционов. При этом аукцион может быть открытым по форме подачи предложений о величине арендной платы. Торги проводятся в форме конкурса   в случае необходимости установления условий (обязанностей) арендатора, связанных с особенностями сдаваемого в аренду имущества, включенного в Перечень. При этом конкурс является закрытым по форме подачи предложений о величине арендной платы и условиях конкурса.

Предметом торгов является определение победителя, предложившего для торгов в форме аукциона наибольшую величину арендной платы, а для торгов в форме конкурса - лучшие условия.

Извещение о проведении торгов размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов- www.torgi.gov.ru.

Заявитель не допускается конкурсной или аукционной комиссией к участию в конкурсе или аукционе в случаях: 

1) непредставления документов, определенных аукционной документацией, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 18 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества; 
3) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении конкурса или аукциона;

4) несоответствия заявки на участие в конкурсе или аукционе требованиям конкурсной документации либо документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) подачи заявки на участие в конкурсе или аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", в случае проведения конкурса или аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";

6) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

7) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки

10. В проект договора, входящий в состав документации об аукционе либо направляемый лицу, имеющему право на заключение договора без проведения торгов, рекомендуется включать следующие условия:

1)
срок аренды — от 5 лет, за исключением случая поступления до заключения договора заявления лица, приобретающего права владения и (или) пользования имуществом, об уменьшении срока договора.

Максимальный срок предоставления бизнес-инкубаторами муниципального имущества в аренду (субаренду) субъектам малого или среднего предпринимательства   не должен превышать 3 (трех) лет. При заключении договора следует учитывать максимальные (предельные) сроки договора для отдельных видов аренды, а также для аренды отдельных видов имущества, если они установлены законом в соответствии с частью 3 статьи 610 Гражданского кодекса Российской Федерации;

2)
использование имущества по целевому назначению;

3)
прекращение действия предоставленных льгот в случае, если субъект малого или среднего предпринимательства, организация, образующая инфраструктуру поддержки субъектов малого или среднего предпринимательства, нарушили установленные договором условия их предоставления;
4)
периодичность и формы контроля Уполномоченным органом соблюдения условий договора о сохранности имущества, его использовании по целевому назначению и условий, в соответствии с которыми предоставлены льготы по арендной плате.

В договор аренды или иной договор по передаче прав владения и (или) пользования в отношении имущества, включенного в Перечень,  включаются условия, направленные на обеспечение арендатором сохранности такого имущества, в том числе:

1)
сообщать арендодателю о ставшем известным арендатору повреждении, аварии или ином обстоятельстве, которое нанесло или может нанести ущерб имуществу, и принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного имуществу ущерба;

2)
обеспечивать сохранность имущества, инженерных коммуникаций и оборудования объектов недвижимого имущества, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

3)
не производить переустройство и (или) перепланировку объектов недвижимого имущества, реконструкцию, иные не отделимые без вреда для имущества улучшения, а также капитальный ремонт без предварительного письменного согласия арендодателя;

4)
не сдавать имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду) без согласия арендодателя, не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по договору другому лицу (перенаем);

5)
обеспечивать беспрепятственный доступ к имуществу (либо во все помещения объекта недвижимого имущества) представителей арендодателя для проведения проверки соблюдения арендатором условий договора, эффективности использования и обеспечения сохранности имущества, а также предоставлять по требованию арендодателя документацию, относящуюся к предмету проверки.

Администрация муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия) при проведении конкурсов  и аукционов  на право заключения договоров аренды с субъектами  малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическими лицами, являющимися плательщиками налога на профессиональный доход, определяет  размер арендной платы на основании отчета об оценке рыночной  арендной платы, подготовленного в соответствии с  законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

11. Размер арендной платы за использование имущества, включенного в Перечень, определяется по результатам торгов.

12. Льготы по арендной плате за имущество, включенное в Перечень применяются при выполнении совокупности следующих условий:

а) имущество предоставлено в аренду для осуществления социально значимых видов деятельности;

б) арендатор осуществляет только социально значимый вид деятельности, соответствующий установленным требованиям;

в) получено согласие антимонопольного органа на предоставление муниципальной преференции.

При применении льготы, арендная плата вносится в следующем порядке:

- в первый год аренды-40 % размера арендной платы, во второй год аренды- 60% размера арендной платы, в третий год аренды-80% размера арендной платы, в четвертый год аренды и  далее - 100% арендной платы.

Для цели предоставления льгот по арендной плате рекомендуется выделять следующие виды субъектов малого или среднего предпринимательства:

1)
реализующие проекты в приоритетных направлениях развития науки, технологий и техники в Российской Федерации, по перечню критических технологий Российской Федерации, которые определены в соответствии с Указом Президента Российской Федерации от 07.07.2011 № 899 «Об утверждении приоритетных направлений развития науки, технологий и техники в Российской Федерации и перечня критических технологий Российской Федерации»;

2)
развивающие продуктовые линейки крупных компаний, работающих по направлениям национальной технологической инициативы;

3)
реализующие проекты в сфере импортозамещения (в соответствии с региональными планами по импортозамещению );
4)
занимающиеся производством, переработкой или сбытом сельскохозяйственной продукции, в том числе созданные в форме сельскохозяйственных кооперативов;
5)
занимающиеся социально значимыми видами деятельности, иными установленными государственными программами (подпрограммами) Российской Федерации, государственными программами (подпрограммами) субъектов Российской Федерации, муниципальными программами (подпрограммами) приоритетными видами деятельности;

6)
начинающие новый бизнес по направлениям деятельности, по которым оказывается государственная и муниципальная поддержка;

7)
занимающиеся производством продовольственных и промышленных товаров, товаров народного потребления, лекарственных средств и изделий медицинского назначения;

8)
оказывающие коммунальные и бытовые услуги населению;

9)
занимающиеся развитием народных художественных промыслов;

10)
занимающиеся утилизацией и обработкой промышленных и бытовых отходов;

11)
занимающиеся строительством и реконструкцией объектов социального назначения;
12)
осуществляющие деятельность в сфере туризма, физической культуры и спорта.

Документом, подтверждающим соответствие деятельности арендатора установленным требованиям, является Акт проверки фактического использования арендуемого имущества, проведенной Комитетом по управлению муниципальным имуществом муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия).

Для получения льготы субъекты малого и среднего предпринимательства, использующие на основании договоров аренды муниципальное имущество муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия), включенное в Перечень, претендующие на применение льгот по арендной плате (далее - арендаторы), обращаются с соответствующим заявлением в администрацию муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия).

К заявлению арендатор прикладывает документы, предусмотренные пунктами 2 - 6 части 1 статьи 20 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

В течение десяти рабочих дней со дня регистрации заявления администрация муниципального района «Олекминский район» организует проверку фактического использования муниципального имущества муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия), включенного в Перечень, и осуществления арендатором социально значимого вида деятельности.

По результатам проверки фактического использования арендатором муниципального имущества муниципального района, включенного в Перечень, в течение трех рабочих дней администрация муниципального  района  «Олекминкский район» направляет в Управление Федеральной антимонопольной службы по Республике Саха (Якутия) заявление о предоставлении арендатору муниципальной преференции в виде льготы по арендной плате. К указанному заявлению прилагаются:

1) проект акта, которым предусматривается предоставление государственной или муниципальной преференции, с указанием цели предоставления и размера такой преференции, если она предоставляется путем передачи имущества;

2) перечень видов деятельности, осуществляемых и (или) осуществлявшихся хозяйствующим субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию, в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, а также копии документов, подтверждающих и (или) подтверждавших право на осуществление указанных видов деятельности, если в соответствии с законодательством Российской Федерации для их осуществления требуются и (или) требовались специальные разрешения;

3) наименование видов товаров, объем товаров, произведенных и (или) реализованных хозяйствующим субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию, в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, с указанием кодов видов продукции;

4) бухгалтерский баланс хозяйствующего субъекта, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию, по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявления, либо, если хозяйствующий субъект не представляет в налоговые органы бухгалтерский баланс, иная предусмотренная законодательством Российской Федерации о налогах и сборах документация;

5) перечень лиц, входящих в одну группу лиц с хозяйствующим субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию, с указанием основания для вхождения таких лиц в эту группу;

6) нотариально заверенные копии учредительных документов хозяйствующего субъекта.

Антимонопольный орган рассматривает поданные заявление о даче согласия на предоставление муниципальной преференции, документы и принимает решение в срок, не превышающий одного месяца с даты получения таких заявления и документов.

В течение трех дней после регистрации решения Управления Федеральной антимонопольной службы по Республике Саха (Якутия)  по вопросу предоставления арендатору муниципальной преференции администрация муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия)  направляет арендатору уведомление об установлении арендатору льгот по арендной плате либо уведомление об отказе в предоставлении льготы по арендной плате с указанием причин отказа.

12.1. В случаях, когда согласование с  антимонопольным органом предусмотрено действующим законодательством:

а) имущество предоставлено в аренду для осуществления социально значимых видов деятельности;
б) арендатор осуществляет только социально значимый вид деятельности, соответствующий установленным требованиям;
в) получено согласие антимонопольного органа на предоставление  муниципальной преференции.

12.2.В случаях, когда  для предоставления муниципальной преференции  согласование с антимонопольным органом не требуется:

а) имущество предоставлено в аренду для осуществления социально значимых видов деятельности;

б) арендатор осуществляет только социально значимый вид деятельности, соответствующий установленным требованиям;

в) предоставление муниципальной преференции предоставляется  в соответствии с муниципальной целевой программой «Развитие предпринимательства Олекминского района».

При применении льготы, арендная плата вносится в следующем порядке:

- в первый год аренды-40 % размера арендной платы, во второй год аренды- 60% размера арендной платы, в третий год аренды-80% размера арендной платы, в четвертый год аренды и  далее - 100% арендной платы.

Документом, подтверждающим соответствие деятельности арендатора установленным требованиям, является Акт проверки фактического использования арендуемого имущества, проведенной Комитетом по управлению муниципальным имуществом МР «Олекминский район» Республики Саха (Якутия).

Для получения льготы субъекты малого и среднего предпринимательства, использующие на основании договоров аренды муниципальное имущество муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия), включенное в Перечень, претендующие на применение льгот по арендной плате (далее - арендаторы), обращаются с соответствующим заявлением в администрацию муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия).

К заявлению арендатор прикладывает документы, предусмотренные пунктами 2 - 6 части 1 статьи 20 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

В течение десяти рабочих дней со дня регистрации заявления администрация муниципального района «Олекминский район» организует проверку фактического использования муниципального имущества муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия), включенного в Перечень, и осуществления арендатором социально значимого вида деятельности.

По результатам проверки фактического использования арендатором муниципального имущества муниципального района, включенного в Перечень, в течение трех рабочих дней администрация муниципального  района  «Олекминкский район» направляет в Управление Федеральной антимонопольной службы по Республике Саха (Якутия) заявление о предоставлении арендатору муниципальной преференции в виде льготы по арендной плате. К указанному заявлению прилагаются:

1) проект акта, которым предусматривается предоставление государственной или муниципальной преференции, с указанием цели предоставления и размера такой преференции, если она предоставляется путем передачи имущества;

2) перечень видов деятельности, осуществляемых и (или) осуществлявшихся хозяйствующим субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию, в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, а также копии документов, подтверждающих и (или) подтверждавших право на осуществление указанных видов деятельности, если в соответствии с законодательством Российской Федерации для их осуществления требуются и (или) требовались специальные разрешения;

3) наименование видов товаров, объем товаров, произведенных и (или) реализованных хозяйствующим субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию, в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, с указанием кодов видов продукции;

4) бухгалтерский баланс хозяйствующего субъекта, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию, по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявления, либо, если хозяйствующий субъект не представляет в налоговые органы бухгалтерский баланс, иная предусмотренная законодательством Российской Федерации о налогах и сборах документация;

5) перечень лиц, входящих в одну группу лиц с хозяйствующим субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию, с указанием основания для вхождения таких лиц в эту группу;

6) нотариально заверенные копии учредительных документов хозяйствующего субъекта.

Антимонопольный орган рассматривает поданные заявление о даче согласия на предоставление муниципальной преференции, документы и принимает решение в срок, не превышающий одного месяца с даты получения таких заявления и документов.

В течение трех дней после регистрации решения Управления Федеральной антимонопольной службы по Республике Саха (Якутия)  по вопросу предоставления арендатору муниципальной преференции администрация муниципального района «Олекминский район» Республики Саха (Якутия)  направляет арендатору уведомление об установлении арендатору льгот по арендной плате либо уведомление об отказе в предоставлении льготы по арендной плате с указанием причин отказа.

13.  Льготная арендная плата устанавливается с момента принятия решения Управлением Федеральной антимонопольной службы по Республике Саха (Якутия).           По истечении срока действия льготы арендатор имеет право повторно обратиться за предоставлением льготы.
13.1. Предельный срок предоставления  муниципальной преференции предоставляемой в соответствии с муниципальной  целевой программой «Развитие предпринимательства Олекминского района» составляет 5 (пять) лет

14. Арендная плата за использование имущества, включенного в Перечень, взимается в денежной форме.

15. Использование имущества, включенного в Перечень, не по целевому назначению не допускается.

16. Проведение торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества муниципального района «Олекминский район» , включенного в Перечень, осуществляется в соответствии с Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

17. Договор аренды заключается на срок не менее 5 (пяти) лет.

17.1. При включении в Перечень имущества, для использования которого необходимо проведение ремонта или реконструкции, рекомендуется рассмотреть возможность заключения договора аренды на срок от 10 лет с условием осуществления ремонта или реконструкции и с возможностью зачета расходов в счет арендной платы. При этом в договоре рекомендуется подробно определить порядок документального подтверждения понесенных расходов и их зачета в счет арендной платы во избежание нарушений законодательства Российской Федерации.

18.
Преимущественное право субъектов малого или среднего предпринимательства на выкуп арендуемого ими недвижимого имущества (далее - преимущественное право) реализуется ими в соответствии с положениями Закона № 159-ФЗ на бессрочной основе.

Срок, в течение которого имущество должно непрерывно находиться во временном владении и (или) пользовании арендатора, исчисляется на дату подачи его заявления. Для имущества, включенного в Перечень, этот срок составляет три и более года, для остального имущества - два и более года. 

Срок рассрочки оплаты имущества не может быть менее пяти лет и устанавливается нормативным правовым актом Правительства Российской Федерации, законом субъекта Российской Федерации, муниципальным правовым актом.

Субъект малого или среднего предпринимательства может восстановить преимущественное право, утраченное по основаниям,  но только в отношении арендуемого имущества, по которому Комитетом было принято решение об условиях приватизации. Заявление о реализации преимущественного права подается арендатором в Комитет, если на день подачи заявления имущество находится в его временном владении и (или) временном пользовании в соответствии с договором или договорами аренды.

Порядок и условия предоставления в аренду земельных участков, включенных в Перечень, устанавливаются в соответствии с гражданским и земельным законодательством Российской Федерации. На распоряжение земельными участками, включенными в Перечни, не распространяется действие статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и положений указанного федерального закона о предоставлении государственных и муниципальных преференций.
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